Отчет о деятельности управляющей организации
Муниципальное унитарное предприятие города Спасск- Дальний «Муниципальное ремонтно- эксплуатационное управление № 2 микрорайона им. С.Лазо»
за период: январь- март 2011 г.
Место нахождения управляющей организации: 692239, Приморский край, г. Спасск-Дальний, улица Первомайская дом 5.
Наименование должности руководителя
управляющей организации
Директор  __________        Макуха В.А.         
                     
                       (подпись)
              (ФИО)
М.П.
Дата: « 25 » мая 2011 г.
Контактное лицо: Экономист Пищёлка Таисия Михайловна
(указывается должность, фамилия, имя, отчество контактного лица)

Телефон: 3-13-37
Факс:8-(42352- 3-13-05)
Адрес электронной почты: Spasskmreu2@mail.ru
Адрес страницы в сети интернет, используемой для раскрытия информации
(в случае наличия таковой): http://www.spasskd.ru/
Раздел I. Общие сведения об управляющей организации
1. Полное фирменное наименование управляющей организации с указанием организационно-правовой формы / фамилия, имя, отчество индивидуального предпринимателя:
Муниципальное унитарное предприятие города Спасск- Дальний «Муниципальное ремонтно- эксплуатационное управление № 2 микрорайона им. С.Лазо» Имущество МРЭУ №2 передано и закреплено на праве хозяйственного ведения. Договор о закреплении муниципального имущества от 04.01.2001 года.
2.   Сведения   о  лице,   осуществляющем   руководство   управляющей организацией:
Директор Макуха Виталий Алексеевич 
3. Сведения о государственной регистрации управляющей организации в качестве юридического лица / индивидуального предпринимателя:
МРЭУ № 2 является юридическим лицом, свидетельство о внесении записи в единый государственный реестр юридических лиц серия 25 № 00158741, выданное Межрайонной ИМНС № 3 по Приморскому краю 15.11.2002 года за основным государственным номером 1022500820418
4. Сведения о заключенных договорах управления многоквартирными домами:

	№ п/п
	Реквизиты договора
	Срок действия договора

	-
	-
	-


5. Сведения о домах, в отношении которых управляющей организацией заключен договор управления, с указанием адресов указанных домов и общей площади находящихся в них помещений:

	№ договора
	АДРЕС
	Дата договора и срок его действия
	Общая полезная площадь,м2
	
	
	

	1
	Нагорная, 4
	30.12.10 г. 5 лет
	2669,4
	
	
	

	2
	Калинина, 1
	16.12.10 г. 5 лет
	2706,5
	
	
	

	3
	Мира,4
	27.12.10 г. 5 лет
	2666,7
	
	
	

	4
	Нагорная, 3
	25.04.11 г. 5 лет
	4466,0
	
	
	

	5
	Нагорная,  8
	10.03.11 г. 5 лет
	1470,2
	
	
	

	6
	Нагорная, 1
	07. 04.11 г. 5 лет
	4402,6
	
	
	

	7
	Нагорная, 5
	09.03.11 г. 5 лет
	2983,1
	
	
	

	8
	Мира,2
	13.12.10 г. 5 лет
	4377,5
	
	
	

	9
	Мира,6
	22.12.10 г. 5 лет
	4512,8
	
	
	

	10
	Планерная, 3
	16.04.11 г. 5 лет
	4331,6
	
	
	

	11
	Ломоносова,4
	21.12.10 г. 5 лет
	980,1
	
	
	

	12
	Маяковского,27
	06.03.11 г. 5 лет
	1313,6
	
	
	

	13
	Коммунаров,3
	21.12.10 г. 5 лет
	992,8
	
	
	

	14
	Коммунаров,10
	20.12.10 г. 5 лет
	608,9
	
	
	

	15
	Цементная,13
	18.12.10 г. 5 лет
	601,3
	
	
	

	16
	Коммунаров,29
	28.03.11 г. 5 лет
	3154,2
	
	
	

	17
	Ломоносова,2
	24.12.10 г. 5 лет
	1795,8
	
	
	

	18
	Нагорная, 2
	03.03.11 г. 5 лет
	4376,0
	
	
	

	19
	Шолохова,28
	28.02.11 г. 5 лет
	1380,8
	
	
	

	20
	Коммунаров,37
	18.01.11 г. 5 лет
	3360,1
	
	
	

	21
	Коммунаров,39
	28.02.11 г. 5 лет
	3388,6
	
	
	

	22
	Ломоносова,6
	30.12.11 г. 5 лет
	991,2
	
	
	

	23
	Ломоносова,8
	18.12.10 г. 5 лет
	1001,1
	
	
	

	24
	Дербенева,18/1
	24.10.07 г. 5 лет
	2790,8
	
	
	

	25
	Дербенева,11
	22.10.07 г. 5 лет
	3828,0
	
	
	

	26
	Ломоносова,9
	18.12.10 г. 5 лет
	1440,8
	
	
	

	27
	Маяковского,14
	22.02.11 г. 5 лет
	355,5
	
	
	

	28
	Маяковского,12
	01.03.11 г. 5 лет
	818,5
	
	
	

	29
	Маяковского,22
	22.02.11 г. 5 лет
	857,8
	
	
	

	30
	Цементная,24
	22.12.10 г. 5 лет
	4439,3
	
	
	

	31
	Коммунаров,25/1
	29.03.11 г. 5 лет
	1996,4
	
	
	

	32
	Нагорная, 6
	05.03.11 г. 5 лет
	2630,7
	
	
	

	33
	Дербенева,26
	22.12.10 г. 5 лет
	586,6
	
	
	

	34
	Дербенева,22
	21.12.10 г. 5 лет
	773,2
	
	
	

	35
	Коммунаров,31
	18.12.10 г. 5 лет
	3144,6
	
	
	

	36
	Дербенева,10
	09.12.10 г. 5 лет
	389,8
	
	
	

	37
	Дербенева,12
	17.12.10 г. 5 лет
	389,6
	
	
	

	38
	Дербенева,16
	24.12.10 г. 5 лет
	658,3
	
	
	

	39
	Дербенева,20
	26.12.10 г. 5 лет
	695,6
	
	
	

	40
	Ломоносова,10
	30.12.10 г. 5 лет
	1785,7
	
	
	

	41
	Коммунаров,13
	20.12.10 г. 5 лет
	1509,2
	
	
	

	42
	Коммунаров,35
	27.12.10 г. 5 лет
	3516,1
	
	
	

	43
	Коммунаров,33
	21.12.10 г. 5 лет
	3364,8
	
	
	

	44
	Дербенева,28
	22.12.10 г. 5 лет
	649,1
	
	
	

	45
	Дербенева,18
	23.12.10 г. 5 лет
	1039,9
	
	
	

	46
	Дербенева,32
	24.12.10 г. 5 лет
	742,9
	
	
	

	47
	Дербенева,30
	23.12.10 г. 5 лет
	636,8
	
	
	


	48
	Коммунаров,14
	29.03.11 г. 5 лет
	2367,1
	
	
	

	49
	Герцена,4
	05.03.11 г. 5 лет
	755
	
	
	

	50
	Маяковского,1
	17.03.11 г. 5 лет
	297,6
	
	
	

	51
	Дербенева,14
	18.12.10 г. 5 лет
	394,1
	
	
	

	52
	Дербенева,19
	28.12.10 г. 5 лет
	824,2
	
	
	

	53
	Герцена,16
	05.03.11 г. 5 лет
	642,2
	
	
	

	54
	Герцена,14
	05.03.11 г. 5 лет
	645,8
	
	
	

	55
	Грибоедова, 6
	09.03.11 г. 5 лет
	1976,6
	
	
	

	56
	Коммунаров,25
	01.03.11 г. 5 лет
	1310,6
	
	
	

	57
	Дербенева,24
	18.12.10 г. 5 лет
	783,6
	
	
	

	58
	Октябрьская, 20-а
	05.03.11 г. 5 лет
	464,7
	
	
	

	59
	Дербенева,8
	17.12.10 г. 5 лет
	741,1
	
	
	

	60
	Октябрьская, 19
	05.03.11 г. 5 лет
	638,4
	
	
	

	61
	Октябрьская, 20
	09.03.11 г. 5 лет
	618,2
	
	
	

	62
	Дербенева,17
	25.12.07 г. 5 лет
	1251,7
	
	
	

	63
	Дербенева,15
	25.12.07 г. 5 лет
	1326,8
	
	
	

	64
	Октябрьская, 18
	09.03.11 г. 5 лет
	640,4
	
	
	

	65
	Октябрьская, 16
	09.03.11 г. 5 лет
	637,3
	
	
	

	66
	Октябрьская, 23
	05.03.11 г. 5 лет
	324,1
	
	
	

	67
	Цементная,10
	11.03.11 г. 5 лет
	233,7
	
	
	

	68
	Дербенева,13
	28.12.07 г. 5 лет
	1336,6
	
	
	

	69
	Коммунаров,19
	11.03.11 г. 5 лет
	1283,5
	
	
	

	70
	Коммунаров,21
	28.02.11 г. 5 лет
	1233,9
	
	
	

	71
	Коммунаров,23
	26.02.11 г. 5 лет
	1311,2
	
	
	

	72
	Дербенева,23
	23.12.10 г. 5 лет
	751,0
	
	
	

	73
	Коммунаров,27
	26.02.11 г. 5 лет
	1277,4
	
	
	

	74
	Маяковского,3
	18.03.11 г. 5 лет
	392,2
	
	
	

	75
	Цементная,17
	17.02.11 г. 5 лет
	229,5
	
	
	

	76
	Октябрьская, 25
	09.03.11 г. 5 лет
	351,5
	
	
	

	77
	Цементная,25-б
	23.12.10 г. 5 лет
	818,4
	
	
	

	78
	Цементная,25-а
	28.12.10 г. 5 лет
	589,4
	
	
	

	79
	Цементная,15
	11.02.11 г. 5 лет
	187,2
	
	
	

	80
	Цементная,19
	10.03.11 г. 5 лет
	231,1
	
	
	

	81
	Дербенева,4
	28.12.07 г. 5 лет
	600,1
	
	
	

	82
	Грибоедова, 2
	05.03.11 г. 5 лет
	2013,3
	
	
	

	83
	Грибоедова, 4
	14.03.11 г. 5 лет
	2010,7
	
	
	

	84
	Октябрьская, 15
	05.03.11 г. 5 лет
	625,2
	
	
	

	85
	Октябрьская, 17
	09.03.11 г. 5 лет
	641,7
	
	
	

	86
	Цементная,23
	23.12.10 г. 5 лет
	905,9
	
	
	

	87
	Маяковского,5
	18.03.11 г. 5 лет
	386,1
	
	
	

	88
	Октябрьская, 27
	05.03.11 г. 5 лет
	456,7
	
	
	

	89
	Герцена,18
	14.03.11 г. 5 лет
	2509,5
	
	
	

	90
	Грибоедова, 8
	09.03.11 г. 5 лет
	2010,1
	
	
	

	91
	Шиферная, 3
	15.03.11 г. 5 лет
	1526,9
	
	
	

	92
	Шиферная, 6
	15.03.11 г. 5 лет
	2054,9
	
	
	

	93
	Октябрьская, 1
	09.03.11 г. 5 лет
	525,6
	
	
	

	94
	Октябрьская, 3
	09.03.11 г. 5 лет
	518,8
	
	
	

	95
	Октябрьская, 4
	09.03.11 г. 5 лет
	518,6
	
	
	

	96
	Октябрьская, 5
	09.03.11 г. 5 лет
	500,4
	
	
	

	97
	Октябрьская, 6
	09.03.11 г. 5 лет
	515,7
	
	
	

	98
	Октябрьская, 11
	09.03.11 г. 5 лет
	538,9
	
	
	

	99
	Октябрьская, 12
	09.03.11 г. 5 лет
	538,6
	
	
	

	100
	Нагорная,7
	13.01.11 г. 5 лет
	4811,3
	
	
	

	101
	Молодежная,4
	29.12.07 г. 5 лет
	367
	
	
	

	102
	Цементная,27
	24.12.10 г. 5 лет
	732,7
	
	
	

	103
	Дербенева,20-а
	09.04.11 г. 5 лет
	3200,1
	
	
	

	104
	Чкалова, 2
	20.12.10 г. 5 лет
	1000,6
	
	
	

	105
	Маяковского,9
	18.03.11 г. 5 лет
	398,8
	
	
	

	106
	Маяковского,7
	18.03.11 г. 5 лет
	408,4
	
	
	

	107
	Молодежная,2
	27.04.11 г. 5 лет
	361,3
	
	
	

	108
	Герцена,6
	05.03.08 г. 5 лет
	665,7
	
	
	

	109
	Маяковского,16
	21.01.08 г. 5 лет
	361,0
	
	
	

	110
	Маяковского,8
	10.11.10 г. 5 лет
	827,2
	
	
	

	111
	Маяковского,10
	10.11.10 г. 5 лет
	858,7
	
	
	

	112
	Маяковского,10/1
	10.11.10 г. 5 лет
	873,4
	
	
	

	113
	Маяковского,18
	10.11.10 г. 5 лет
	359,3
	
	
	

	114
	Маяковского,20
	10.11.10 г. 5 лет
	362,3
	
	
	

	115
	Маяковского,22/1
	10.11.10 г. 5 лет
	1296,6
	
	
	

	116
	Маяковского,23
	10.11.10 г. 5 лет
	1357,6
	
	
	

	117
	Маяковского,25
	10.11.10 г. 5 лет
	1315,9
	
	
	


Раздел II. Сведения о деятельности управляющей организации за отчетный период
1.   Сведения   об   оказываемых   услугах   /   выполняемых   работах в отношении общего имущества в многоквартирном доме:

№ п/п
Наименование оказываемой услуги / выполняемой работы 
Перечень работ по управлению, содержанию общего имущества  многоквартирного дома.

 I.  Перечень работ, связанных с управлением общего имущества  многоквартирного дома-0,55 руб.м2.

1.1 Хранение и ведение технической документации по многоквартирному дому.

1.2 Заключение договоров на выполнение работ по содержанию и ремонту многоквартирного дома с подрядными организациями, осуществление контроля за качеством выполняемых работ.

1.3 Предоставление устных разъяснений гражданам (нанимателям, Собственниками жилых помещений и членами их семей) о порядке пользования жилыми помещениями и общим имуществом многоквартирного дома.

1.4 Осуществление регистрационного учета граждан, в том числе выдачи справок.

1.5 Подготовка предложений о проведении капитального ремонта в соответствии с договором.

II ПЕРЕЧЕНЬ РАБОТ ПО СОДЕРЖАНИЮ МНОГОКВАРТИРНОГО ДОМА

           2.1 Работы, выполняемые при проведении технических осмотров и обходов отдельных элементов и помещений многоквартирного дома.-0,55 руб./м2.

2.1.1 Устранение незначительных  неисправностей в системах водопровода и канализации ( смена прокладок в водопроводных кранах, уплотнение сгонов, устранение засоров, крапление санитарно- технических приборов).

2.1.2 Устранение незначительных неисправностей в системах центрального отопления и горячего водоснабжения ( регулировка трехходовых кранов, набивка сальников, устранение течи в трубопроводах, приборах и арматуре; разборка, осмотр и очистка грязевиков воздухосборников, регулирующих кранов, вентелей, задвижек; очистка от накипи запорной арматуры и др.)

2.1.3 Устранение незначительных неисправностей электротехнических устройств (смена и ремонт выключателей в помещениях общего пользования, мелкий ремонт электропроводки и др.).

2.1.4 Прочистка канализационного лежака.

2.1.5 Проверка исправности канализационных вытяжек.

2.1.6 Проверка наличия тяги в дымовентиляционных каналах.


2.2 Работы, выполняемые при подготовке многоквартирного дома к эксплуатации в весеннее- летний период- 0,20 руб./м2.

2.2.1 Консервация системы центрального отопления.

2.2.2 Укрепление водосточных труб, колен, воронок.


2.3 Работы, выполняемые при подготовке жилых зданий к эксплуатации в осеннее -зимний период-0,32 руб./м2.

2.3.1 Восстановление остекления оконных проемов мест общего имущества.

2.3.2 Проверка исправности выходов на кровлю.

2.3.3 Регулировка и испытание систем центрального отопления.

2.3.4 Проверка состояния продухов в цоколях зданий.

2.2.5 Ремонт и укрепление входных дверей.


2.4  Работы, выполняемые при проведении частичных осмотров--0,56 руб./м2.

2.4.1 Проверка и прочистка  дымовых и вентиляционных каналах, продухов подполья. 

2.4.2 Уплотнение сгонов.

2.4.3 Прочистка внутренней канализации.

2.4.4 Утепление чердачных перекрытий подъездов и подвалов.

2.4.5 Набивка сальников в вентелях, кранах, задвижках.

2.4.6 Проверка канализационных вытяжек.

2.4.7 Устранение мелких неисправностей электропроводки.

2.4.8 Смена (исправление) выключателей, патронов

2.5. Регулировка  и наладка систем центрального отопления-0,13 руб./м2.

2.6 Промывка и опрессовка системы центрального отопления-0,48 руб./м2.

2.7 Содержание подвала-0,29 руб./м2.
2.8 Содержание кровли-0,56 руб./м2.

2.9 Уборка и очистка придомовой территории-0,81 руб./м2.

3.0 Вывоз мусора мусороуборочными машинами-1,28 руб./м2.

3.1 Аварийное обслуживание-0,43 руб./м2.

3.2 Дератизация-0,02 руб./м2.

Примечание:

В жилых и подсобных помещениях квартир работы выполняются нанимателями, арендаторами, собственниками жилых помещений за счет собственных средств.
Всего: 6 рублей 18 копеек

III ПЕРЕЧЕНЬ

РАБОТ, ОТНОСЯЩИХСЯ К ТЕКУЩЕМУ РЕМОНТУ ОБЩЕГО ИМУЩЕСТВА-3,00 руб./м2

3.1 Фундамент

Устранение местных деформаций, усиление, восстановление поврежденных участков фундамента, вентиляционных продухов, отмосток и входов в подвалы.

3.2 Стены и фасад

Герметизация стыков, заделка и восстановление архитектурных элементов.

3.3 Перекрытия

Частичная смена отдельных элементов; заделка швов и трещин; укрепление и окраска.

3.4 Крыши

Усиление элементов деревянных стропильной системы, устранение мелких неисправностей шиферных и мягких кровель, замена водосточных труб; ремонт гидроизоляции.

3.5 Оконные и дверные заполнения

Смена и восстановление отдельных элементов (приборов) и заполнений.

3.6 Лестницы, балконы, крыльца (зонты- козырьки) над входами в подъезды, подвалы.

Восстановление или замена отдельных участков и элементов.

3.7 Полы.

Замена и восстановление отдельных участков.

3.8 Внутренняя отделка.

Восстановление отделка стен, потолков, полов отдельными участками в подъездах.

3.9 Центральное отопление.

Установка, замена и восстановление работоспособности отдельных элементов и частей внутренних систем центрального отопления.

3.10 Водопровод и канализация, горячее водоснабжение

Установка, замена и восстановление работоспособности отдельных элементов и частей элементов внутренних систем водопроводов и канализации, горячего водоснабжения.

3.11 Электроснабжение и электротехнические устройства.

 Восстановление работоспособности электороснабжения здания, за исключением внутриквартирных устройств и приборов.

3.12 Внутренняя система газоснабжения (при наличии данной системы)

Восстановление работоспособности внутридомового газового оборудования, находящегося в составе общего имущества.

Примечание:

Текущий ремонт общего имущества жилого дома проводится с периодичностью, определяемой в соответствии с требованиями, установленными техническими регламентами, правилами и нормами технической эксплуатации.         
2. Сведения об оказании услуг по обеспечению поставки в многоквартирный дом коммунальных ресурсов с указанием ресурсоснабжающих организаций и реквизитов заключенных с ними договоров:

	№ п/п
	Наименование услуги
	Наименование

ресурсоснабжающей

организации
	Реквизиты

договора и срок

его действия

	1
	Энергоснабжения для домов по улице:
Дербенева,20-а,24-а.
	Филиал ОАО «ДЭК» «Дальэнергосбыт»
	Договор № С1160 от 30 ноября 2006 года.


3. Сведения о расторгнутых за отчетный период договорах управления с указанием причины расторжения:
	№ п/п
	Реквизиты договора
	Дата расторжения
	Основание расторжения

	-
	-
	-
	-


4. Сведения о наличии в многоквартирном доме приборов учета потребляемых коммунальных ресурсов и мероприятиях, направленных на их установку:

	№ п/п
	Вид прибора
	Количество приборов (с детализацией по видам)
	Учитываемый ресурс
	Планируемые мероприятия

	1
2
	Электомагнитный ТЭМ-104

Электомагнитный ТЭМ-104

 
	Ул. Нагорная дом 7- 1 шт.
Ул. Дербенева дом 18/1
	Тепловая энергия
Тепловая энергия
	Снижение затрат по услугам теплоснабжения многоквартирного дома
Снижение затрат по услугам теплоснабжения многоквартирного дома




5.   Сведения   о   ведении   и   хранении   технической   документации на многоквартирный дом:

	№ п/п
	Наименование документа

	1
2

3

4

   5
	Технический паспорт
Проектная документация на многоквартирные дома, в соответствии с которой осуществлено строительство многоквартирных домов
Акты промывки и гидравлического испытания на многоквартирные дома.
Акты о приемке результатов домов.
Методические рекомендации по организации и проведению текущего ремонта жилищного фонда всех форм собственности МДС 13-3.2000 Утверждены приказом Госстроя России от 31.12.1999 года № 170.




6.     Сведения     о     предоставлении     собственникам     помещений в многоквартирном доме отчетов о деятельности управляющей организации:

	№ п/п
	Вид отчета
	Дата составления
	Способ предоставления собственникам
	Дата предоставления

	1
	О выполнении договора управления за предыдущий год. В отчете указывались: суммы средств собственников начисленных и поступивших управляющей организации в отчетный период, перечень, количество услуг и работ по управлению многоквартирным домом.
	По мере необходимости
	На общих собраниях собственников жилых помещений многоквартирных домов.
	По мере необходимости


Раздел III. Сведения о финансово-хозяйственной деятельности управляющей организации
1. Сведения   о   доходах,   полученных   управляющей   организацией от осуществления деятельности по управлению многоквартирными домами:
Доходы за 1 квартал 2011 год составили- 5010,1 тыс. руб.

в том числе: оплата населением услуг- 4690,8 тыс. руб.

                      оплата услуг сторонними организациями-290,3 тыс. руб.

                      прочие доходы-29,0 тыс. руб.
2. Сведения   о   расходах,   понесенных   в   связи   с   исполнением обязанности по управлению многоквартирными домами:
Расходы за 1 квартал 2011 год составили- 4655,7 тыс. руб.

в том числе: материальные затраты- 730,9 тыс. руб.
                      электроснабжение- 190,3 тыс. руб.

                      теплоснабжение- 153,6 тыс. руб.

                      заработная плата- 1501,4 тыс. руб.

                      налоги на зарплату- 484,3 тыс. руб.

                      водоснабжение- 0,6 тыс. руб.

                      водоотведение- 0,9 тыс. руб.

                      амортизация ОС- 28,3 тыс. руб.

                      общеэксплуатационные расходы- 1565,4 тыс. руб. 
