П  Р  О  Т  О  К  О  Л   № 1

публичных слушаний  по вопросу  утверждения проекта  
изменений в Правила землепользования и застройки 
городского округа Спасск-Дальний


 «26» июля 2016г.                                                                                г. Спасск-Дальний

Присутствовали: 

	Врадий Александр Валентинович
	- исполняющий обязанности главы Администрации городского округа Спасск-Дальний, председатель комиссии;

	Кирсанов Александр Алексеевич 
	- начальник управления  градостроительства Администрации городского округа Спасск-Дальний, заместитель председателя комиссии;


	Мелещенко Галина Алексеевна
	- начальник отдела архитектуры управления  градостроительства Администрации городского округа Спасск-Дальний, секретарь комиссии;


	Петик Инна Борисовна
	- начальник   управления  земельных и имущественных отношений Администрации городского округа Спасск-Дальний;


	Драгунова Светлана Александровна
	- начальник отдела  по управлению земельными ресурсами управления  земельных и имущественных отношений Администрации городского округа Спасск-Дальний;


	Старовойтова Наталья Викторовна
	- председатель Общественного совета городского округа Спасск-Дальний;


	Охотников Сергей Ефимович
	- начальник управления жилищно-коммунального хозяйства Администрации городского округа Спасск-Дальний;


	Шадрина Тамара Ивановна
	- консультант Думы городского округа Спасск-Дальний

	
	

	Сапунов Е.В. – отсутствует.
	



1. В слушаниях принимали участие физические лица, проживающие и зарегистрированные на территории  городского округа Спасск-Дальний.


П О В Е С Т К А   Д Н Я

1. Выступление начальника управления градостроительства  АГО  Кирсанова Александра Алексеевича.
1. Обсуждение поступивших предложений.

Слушали:

по первому вопросу  начальника управления градостроительства    Кирсанова Александра Алексеевича.  

Прежде чем начать слушания по  рассмотрению проекта внесения изменений в ПЗЗ хочу пояснить. Нами разработан  проект изменений в существующие ПЗЗ  только в части внесения изменений  непосредственно в регламент и не затрагивает  карты градостроительного зонирования ввиду отсутствия финансовых средств на выполнение картографических частей правил.

«Руководствуясь  статьями 31, 32, 33 Федерального закона Российской Федерации от 29 декабря 2004 г. № 191-ФЗ «О введении в действие Градостроительного кодекса Российской Федерации»,  статьями 16, 28 Федерального закона от 06 октября   2003 г. № 131–ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», статьей 15 Устава городского округа Спасск-Дальний,  статьей 60 Правил землепользования и застройки городского округа Спасск-Дальний, утвержденных решением Думы городского округа Спасск-Дальний от 30.05.2011г. № 63(в редакции решения от 29.07.2014 г. № 74), Положением о порядке проведения публичных слушаний на территории городского округа Спасск-Дальний, утвержденным решением Думы муниципального образования город Спасск-Дальний от 24 июня 2005 г. № 79: 
1. Внести  в Правила землепользования и застройки  городского округа Спасск-Дальний Приморского края, утвержденные решением Думы городского округа Спасск-Дальний  от  30.05.2011г.  № 63  (в редакции решения от 08.10.2013г. № 91), следующие  изменения:
	Изменения
	комментарии

	1.1. В части 3 «Градостроительные регламенты»:

	

	1.1.1. Абзац 3 статьи 25 изложить в следующей редакции:
«Блокированные жилые дома – дома до 3-х этажей, состоящие из двух и более квартир, каждая из которых имеет непосредственный выход на свой приквартирный участок».
1.1.2. пункт 4 статьи 31 «Градостроительные регламенты. Жилые зоны» дополнить абзацем следующего содержания:
«5)   зона коллективных садоводств»;
1.1.3. в статье  34 «Ж-3. Зона застройки малоэтажными  блокированными жилыми домами»:
- графу «Основные виды разрешенного использования» дополнить абзацами следующего содержания:	 
     - «разведение декоративных и плодовых деревьев, овощей и ягодных культур,
     - размещение гаражей и иных вспомогательных сооружений»;
- графу «Предельные размеры земельных участков и параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства» дополнить пунктами  следующего содержания: 
    «5. Для вида разрешенного использования земельных участков «разведение декоративных и плодовых деревьев, овощей и ягодных культур, размещение гаражей и иных вспомогательных  сооружений» 
- минимальная площадь земельного участка – 0.01 га, максимальная – 0.03 га.
6. Для индивидуальных жилых домов  в соответствии с Законом Приморского края от 08.11.2011 № 837-КЗ «О бесплатном предоставлении земельных участков гражданам, имеющим трех и более детей, в Приморском крае»:
минимальная площадь земельного участка – 0,07 га, максимальная  – 0,2 га».
в статье 35 «Ж-4. Зона застройки индивидуальными жилыми домами»:
-  графу «Основные виды разрешенного использования» дополнить абзацами следующего содержания:
	«- выращивание плодовых, ягодных, овощных, бахчевых или иных декоративных или сельскохозяйственных культур;
	- размещение гаражей и подсобных сооружений;
-  эксплуатация  существующих гаражных кооперативов»;

- графу «Предельные размеры земельных участков и параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства» дополнить абзацем
 следующего содержания: 
     «6. Для видов разрешенного использования земельных участков «выращивание плодовых, ягодных, овощных, бахчевых или иных декоративных  или сельскохозяйственных культур и размещение гаражей и подсобных  сооружений» - минимальная площадь земельного участка – 0.01 га, максимальная – 0.05 га».
1.1.5. в статье 50 «Р-1. Зона городских парков и скверов» графу «Основные виды разрешенного использования» дополнить абзацем следующего содержания:
           «эксплуатация  существующих гаражных   кооперативов»;
-  пункт 1  раздела «Предельные размеры земельных участков и параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства» дополнить абзацем следующего содержания:
4) для гаражных кооперативов – определяются в соответствии с техническими регламентами. 
в статье 51 «Р-2. Зона средозащитного озеленения»:
           -  графу  «Основные виды разрешенного использования» дополнить абзацем следующего содержания:
      «эксплуатация   существующих гаражных   кооперативов»;
-   раздел «Предельные размеры земельных участков и параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства»
изложить в следующей 	редакции:
     «1. Минимальная площадь земельных участков:
1)для зеленых насаждений – 0.5 га;
2) для  спортивных площадок, теннисных кортов, катков и других аналогичных объектов – определяется в соответствии с нормативной документацией, региональными и местными нормативами градостроительной деятельности;
3)  для объектов   общественного  питания –  до  50  посадочных  мест   – 1000 кв.м;
4) для физкультурно-оздоровительных объектов – определяется в соответствии с техническими регламентами по заданию на проектирование;
5) объекты временного пребывания граждан (гостиницы): при вместимости до 100 мест – 55 кв.м. на 1 чел., от 101 до 500 мест – 30 кв.м. на 1 чел.;
6) для гаражных кооперативов и гаражей – определяются в соответствии с техническими регламентами. 
      2. Максимальная высота зданий, строений и сооружений:
1) для объектов, расположенных на земельных участках, относящихся к  основным видам разрешенного использования  – 6 метров;
2) для объектов, расположенных на земельных участках, относящихся к условно разрешенным видам использования – определяется в соответствии с техническими регламентами по заданию на проектирование.
       3. Максимальный процент застройки земельных участков:
1) относящихся к основным видам использования – 7%, за  исключением участков под существующими гаражными кооперативами и гаражами;
2) относящихся к условно разрешенным видам использования –  30%.
      4. В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в границах зоны с особыми условиями использования территорий, на них устанавливаются ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации»;
1.1.7. в статье 54 «Кр. Зона режимных объектов»:
-  графу «Условно разрешенные виды использования» дополнить абзацами следующего содержания:
       - «промышленные предприятия IV, V класса опасности»;










                  -  «закрытая площадка (автодром) для обучения вождению автомобиля»;
	- дополнить графой «Предельные размеры земельных участков и параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:
1. Для промышленных объектов IV, V класса опасности предельные размеры и параметры определяются в соответствии с санитарными правилами и нормами, нормативно-технической документацией, региональными и местными нормативами градостроительного проектирования.
2. В  случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в границах зоны с особыми условиями использования территорий, на них устанавливаются ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации».	
1.1.8. в статье 44 «П-4 Промышленная зона IV класса опасности» 
- графу «Основные виды разрешенного использования» дополнить абзацем следующего содержания:
   - «объекты хранения автомобильного транспорта».
	



















































































































В том числе для земельных участков с кадастровыми номерами: 
25:32: 020401:337, 
25:32: 020401:320,
25:32: 020401:321,
25:32: 020401:328,
25:32: 020401:327,
25:32: 020401:324,
25:32: 020401:323














    по второму вопросу  прошло обсуждение Проекта:

 Житель города Колесникова А.Н.:
1) в преамбулу добавить наименование Классификатора видов разрешенного использовании;
2) в  подпункте 5 пункта 1.1.3 разделить размеры участков: для гаражей и иных вспомогательных сооружений оставить  минимальный размер 0.01 га, максимальный – 0.03 га; для декоративных и плодовых деревьев, овощей и ягодных культур размеры установить минимальный 0.04га максимальный 0.12 га.
3) в  подпункте 6 пункта 1.1.4 разделить размеры участков: для гаражей и иных вспомогательных сооружений оставить  минимальный размер 0.01 га, максимальный – 0.05 га; для декоративных и плодовых деревьев, овощей и ягодных культур размеры установить минимальный 0.06га максимальный 0.12 га.
4) обозначить понятие «гаражный кооператив».

Заместитель председателя комиссии Кирсанов А.А.:
Предлагаю:
1)    уточнение в части добавления наименования Классификатора видов разрешенного использования принять, 
2) по подпунктам 2 и 3 - поясняю, что данный вид вводится для узаконивания участков менее тех размеров, которые пригодны для строительства жилых домов (в Ж-3 0.04 га, в Ж-4 – 0.06 га) – оставить без изменения, 
3)   по понятию «гаражный кооператив» - рассмотреть на комиссии землепользования и застройки  и внести уточнение в проект.
 
Голосование по предложению заместителя комиссии Кирсанова А.А.:

«За» - 8 человек, «Против» - 0 человек.

Предлагаю  Проект изменений в Правила землепользования и застройки городского округа Спасск-Дальний   направить на утверждение Главе городского округа Спасск-Дальний.

Голосовали: «за» - единогласно.

Заместитель председателя комиссии Кирсанов А.А.:
Предлагаю находящимся здесь жителям города  предоставить свои предложения по внесению изменений в ПЗЗ.

Житель города Колесникова А.Н.:
 Так как на сегодняшний день практически во всех тер. зонах  находятся индивидуальные жилые дома, предлагаю во все территориальные зоны внести вид разрешенного использования «эксплуатация (реконструкция) индивидуальных жилых домов».
	

Заместитель председателя комиссии Кирсанов А.А.:
В соответствии с существующими нормативами индивидуальные жилые дома  должны размещаться в жилых территориальных зонах, более того  жилые дома запрещается размещать в  производственных территориальных зонах, к которым относятся промышленные зоны I-V классов опасности, коммунально-складская зона. 

Житель города Синяков Д.С.:
У меня дом находится   в производственной территориальной зоне.   Администрация городского округа предоставила мне под строительство данный участок в 2009 году.  На сегодняшний день земельный участок невозможно оформить в собственность по причине не соответствия назначению участка утвержденным видам разрешенного использования. Данный участок не  является ранее учтенным. Как мне оформить земельный участок?

Житель города Колесникова А.Н.:
Так как участок не является ранее учтенным, по вашей 26 статье его кадастровая палата не оформляет.

Заместитель председателя комиссии Кирсанов А.А.:
Внести в производственную зону вид разрешенного использования «эксплуатация жилых домов» невозможно, так как в соответствии нормативами градостроительного проектирования не допускается размещать жилые дома в производственных зонах. Правила землепользования и застройки разрабатываются на основании Генерального плана, в соответствии с которым и были определены все территориальные зоны. Для того чтобы изменить территориальную зону производственного назначения на жилую необходимо внести изменения в генеральный план городского округа.  Существующий генеральный план был  утвержден в 2009 году.  Изменение генерального плана выполняется специализированными организациями. 

Житель города Синяков Д.С.:
Нужно менять генплан, меняйте генплан.  Я не могу оформить земельный участок.  Вы для чего там сидите? Вы должны быть «для» народа, а не «против».

Заместитель председателя комиссии Кирсанов А.А.:
Напоминаю, генеральный план  утверждался в 2009 году.  Изменение генерального плана – это дорогостоящее мероприятие. Если будут изысканы средства на изменение генерального плана я предоставлю ориентировочную стоимость на рассмотрение Думы городского округа Спасск-Дальний.

 Житель города Колесникова А.Н.:
Я считаю, что вы можете самостоятельно внести изменения в регламент и внести вид разрешенного использования «эксплуатация индивидуальных жилых домов» в производственные территориальные зоны.


Заместитель председателя комиссии Кирсанов А.А.:
В соответствии с существующими  санитарными нормами существуют охранные зоны производственных    и складских территорий.  

Житель города Колесникова А.Н.:
Да, там охранные зоны 25 метров. И существующий генеральный план вообще говорит о том, что количество жителей города достигнет 100 тыс. человек…

Заместитель председателя комиссии Кирсанов А.А.:
Минимальные охранные зоны по санитарным нормам 50 метров. Изменения, которые предлагаете Вы, являются нарушением существующих норм, то есть являются незаконными. Повторюсь,  в пределах производственных  и санитарно-защитных зон не допускается размещать жилые дома.
Учитывая  предложения присутствующих, предлагаю на рассмотрение членам комиссии:
- внести во все зоны, за исключением производственных, вид разрешенного использования «эксплуатация существующих  жилых домов». 

Голосование:

«За» - 6 человек,
«Против» - 1 человек,
«Воздержался» - 1 человек.

РЕШИЛИ: 

Рекомендовать исполняющему обязанности главы Администрации городского округа Спасск-Дальний направить проект изменений Правил землепользования и застройки городского округа Спасск-Дальний с уточнениями на утверждение  Главе городского округа Спасск-Дальний.


				    Председатель оргкомитета ____________ А.В. Врадий

				    Секретарь оргкомитета      ____________ Г.А. Мелещенко

